ROMANIA \:.':f' "’5

JUDETUL PRAHOVA ;
PRIMARIA BUCOV
Adresa: strada Constantin Stere, nr. 1 Lonj?anlgzq]9'§L

sat Bucov, comuna Bucov, judet Prahova

Telefon: 0244 275 046; fax: 0244 275 170; e-mail: pbucov@yahoo.com;CUI 2843531

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 170 din 27.06.2019

in scopul:
RETEA CANALIZARE PLAJA

Ca urmare a cererii adresate de ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL
CONSTANTIN STERE BUCOV, cu domiciliul  in judetul PRAHOVA ,comuna BUCOV sat
BUCOV, str.DACIA |, nr.11, CIF14741896 , inregistrata la nr.10643 din 07.06.2019,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul PRAHOVA,
comuna BUCOV, satul BUCOV, str.INDUSTRIEI, nr.1 sau identificat prin nr. cad.21158.

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr Aviz unic nr. 2101 /
30.01.2014, faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotardrea Consiliului Local Bucov nr. 13/
18.02.2014 in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul comunei Bucov, apartine domeniului public al comunei
Bucov conform HGR 1359/2001 si este aflat in administrarea si gestionarea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti conform HCL Ploiesti nr. 57 /20.12.1996.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul afectat de lucrari in suprafata de 586 m ( din total suprafata de 400 608 mp) este
situat in intravilanul comunei Bucov si face parte din suprafata Parcului Memorial Constantin
Stere Bucov —Zona Plaja , de avand categoria de folosinta curti constructii.

UTILIZARI ADMISE SP2 :
-circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate,
oglinzilor de apa si accesul la activitatile permise;
-parcuri;
-amenajari pentru joc si odihna;
-constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilione cu utilizare flexibila sau diferite tematici);
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- alimentatie publica si comert;
-sunt admise spatiile plantate, adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere,constructii adapost animale, mobilier urban, parcaje;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI SP2

- se admit constructii pentru expozitii, activitai culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publicd si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care
functioneaza in acest scop;

-orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile OUG 195/2005 a protectiei mediului si cu normele de protectie
stabilite pe plan local;

-cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separdri fizice care s impuna interdictia liberei circulatii;

- amplasarea mijloacelor de publicitate la o distanta mai mica de 3,00 m fata de limita de
proprietate a imobilelor proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice, se va realiza doar
cu acordul notarial al vecinilor astfel incat sa nu afecteze accesul si utilizarea acestora;

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament;
-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate
astfel incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul proprietatii pe care au fost
autorizate;

Este permisa amplasarea de mesh-uri si mesh-uri digitale, in urmatoarele situatii:

a) pe constructii, inclusiv monumente istorice amplasate in zone de publicitate restransa,
sau in zone in care este interzisa publicitatea, numai in situatia in care acestea constituie protectie
catre domeniul public pe perioada efectuarii lucrarilor de consolidare/restaurare, dar nu mai mult
de un an calendaristic, si numai daca reproduc imaginea constructiei dupa consolidare/restaurare,
eventualele texte de publicitate comerciala vor ocupa cel mult 25% din suprafata totala a
acesteia;

b) pe calcanele constructiilor care nu sunt clasate monumente istorice.

- constructii si amenajari care depasesc 20% din suprafata spatiului plantat;

UTILIZARI INTERZISE SP2
-orice fel de constructie in zonele: Timpadurite, zonele cu probabilitate mare de
producere a alunecarilor de teren, zonele improprii de construit conform studiului
geotehnic, zonele de servitute si de protectie a lucrdrilor si retelelor tehnico-edilitare:
prospectul strazilor, LEA, retele gaze, apa-canal;
-orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare si de protectia mediului in
vigoare;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale
autoritatilor administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu
exceptia afisajelor care anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala si
monumentele de for public;
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-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de
deteriorare, in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de
rezistenta si/sau stabilitatea si integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei
cladirii;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in spatii verzi cu caracter ornamental sau cu
valoare deosebita;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe arbori;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele de imprejmuire a
scuarurilor, parcurilor si gradinilor publice;

-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea
publica;

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe
terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa
de accidente si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;
-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele
acestora;

-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte
integranta din fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate
cu legislatia in vigoare;

- traversari de circulatii carosabile:

Subzona SP/ IS :

UTILIZARI ADMISE

-servicii: restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc;

-alimentatie publica;

-pensiuni, motel, hotel;

-servicii personale;

-comert;

-spatii destinate mestesugaritului;

-servicii medicale si farmaceutice;

-servicii de cultura si arta;

-spatii expozitionale;

-servicii de posta, telecomunicatii si publicitate ;

-spatii pentru conferinte, birouri oameni de afaceri, inchirieri de obiecte;

-centre de informare;

-agrement- sport;

-parcuri de distractii;

-locuri de joaca pentru copii;

-sport si recreere in spatii acoperite;

-spatii de odihna si recreere;

-spatii verzi amenjate;

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe
terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa
de accidente si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;
-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele
acestora;
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-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte
integranta din fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate
cu legislatia in vigoare;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- amplasarea mijloacelor de publicitate la o distanta mai mica de 3,00 m fata de limita de
proprietate a imobilelor proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice, se va realiza doar
cu acordul notarial al vecinilor astfel incat sa nu afecteze accesul si utilizarea acestora;

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament;
-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate
astfel incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul proprietatii pe care au fost
autorizate;

Este permisa amplasarea de mesh-uri si mesh-uri digitale, in urmatoarele situatii:

a) pe constructii, inclusiv monumente istorice amplasate in zone de publicitate restransa,
sau in zone in care este interzisa publicitatea, numai in situatia in care acestea constituie protectie
catre domeniul public pe perioada efectuarii lucrarilor de consolidare/restaurare, dar nu mai mult
de un an calendaristic, si numai daca reproduc imaginea constructiei dupa consolidare/restaurare,
eventualele texte de publicitate comerciala vor ocupa cel mult 25% din suprafata totala a
acesteia;

b) pe calcanele constructiilor care nu sunt clasate monumente istorice.

UTILIZARI INTERZISE

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
micad de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale
autoritatilor administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu
exceptia afisajelor care anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala si
monumentele de for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de
deteriorare, in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de
rezistenta si/sau stabilitatea si integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei
cladirii;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele de imprejmuire a
lacasurilor de cult, a scuarurilor, parcurilor si gradinilor publice;

-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea
publica;

3. REGIMUL TEHNIC:

Terenul este situat in UTR 12,partial in subzona SP2 —subzona spatii verzi amenajate cu
acces limitat- Gradina Botanica, Gradina Zologica, POT 25%, POT 0.25 P si partial in subzona
SP/IS —subzona mixta: servicii, structuri turistice si spatii verzi amenajate, odihna si agrement,
P.O.T. 30%, C.U.T. 0.9, Rh P-P+2, are acces din drum local.

Subzona SP2 :
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- terenul minim este de 1000 mp cu front la strada de minim 20 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-la intersectia dintre strdzi se va face racordul cu o raza de minim 6.00 metri;

-aliniamentul se va retrage cu minim 2 m fata de limita strazii;

In zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii
existente, cu urmatoarele conditii:

-nu mai putin de 10 m fatd de axul drumului;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu minim 10 m;

-cladirile se vor retrage fata de limit posterioara cu minim 20 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea celei mai inalte cladiri
dar nu mai putin de 3 m;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
numar minim de locuri de parcare:
Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii si amenajari sportive | 1 loc parcare/ 5- 20 locuri
1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare
Constructii  de  turism  si | pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30
agrement persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club
pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10
locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.
Este interzisa parcarea automobilelor pe spatiile verzi. Acestea se vor
organiza/reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcare/garaje
publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-cu exceptia instalatiilor, inadl{imea maxima a cladirilor nu va depasi P niveluri;

-inaltimea maxima pentru echipamente de joaca, distractie este nelimitata;

-in zonele cu restric{ii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de
specialitate;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate;

~cladirile care au aceeasi functiune vor fi tratate ca aspect in mod unitar

-materiale si tehnologiile folosite vor avea culori neutre si vor fi ecologice;

-se permit accente de culori pentru elementele care fac obiectul unei opere de arta

-pentru cladirile noi nu exista limitari in utilizarea diferitelor sisteme structurale insa se va avea
in vedere ca structurile metalice sau de beton armat care nu constituie in sine elemente estetice
ale constructiei sa nu fie lasate vizibile;

-se interzic imitatiile stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare ;

-nu sunt admise cosuri vizibile din tabla inoxidabila sau elemente prefabricate de beton aparent,
netencuit;

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

-fatadele cladirilor se vor integra din punct de vedere peisagistic in zona . Se interzic culorile
stridente;

- se interzice realizarea unor mansarde false:

- inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca noile
constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;

- utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatie);

- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate in
interiorul cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;

- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade.
panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% ;

-nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta,
turn, etc.;

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- in situatia in care, pe fatada sau pe calcanul unei cladiri, sunt amplasate mai multe mijloace de
publicitate in afara de firme, acestea vor fi realizate in mod unitar, fiind obligatoriu de acelasi tip
si dimensiuni, fiind incadrate simetric pe fatada sau calcanul respectiv;

- se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor;

- se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor;

Firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate dupa cum urmeaza:

a) pe cladirile de locuit cu spatii cu alta destinatie la parter sau mezanin, se amplaseaza
numai pe portiunea de fatada corespunzatoare acestor spatii, sau pe parapetul plin si continuu al
primului etaj, unde este cazul, cu acordul proprietarilor;

b) firmele in consola se amplaseaza la o inaltime minima de 2,50 m de la nivelul
trotuarului. Fata de planul vertical al fatadei, firmele vor putea iesi in consola maximum 1,20 m,
dar pastrand o distanta de minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura
carosabilului sau fata de limita interioara a plantatiei de aliniament;

¢) copertinele pe care se inscriptioneaza o firma vor fi amplasate la minimum 2,50 m
inaltime fata de nivelul trotuarului si vor iesi din planul fatadei maximum 1,50 m; ele vor pastra
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o distanta de minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata
de limita interioara a plantatiei de aliniament;

d) in cazul amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinte colective sau pe parapetul
plin al etajului I, dupa caz, firmele nu vor depasi dimensiunile elementelor constructive suport;

e) in cazul apartamentelor in care se deruleaza activitati cu caracter temporar situate in
cladiri de locuinte colective, firmele aferente se amplaseaza la parterul cladirii, cu acordul
proprietarilor afectati.

In situatia prevazuta mai sus firmele se amplaseaza astfel:

a) in zona scarii de acces corespunzatoare, daca apartamentul este situat la alte niveluri
decat la parter sau demisol;

b) fara a depasi limita spatiului respectiv, daca apartamentul este amplasat la parter sau
demisol.

-panourile si ecranele publicitare amplasate pe sol vor avea urmatoarele dimensiuni: 1,20 x 1,80
m, 3,20 x 2,40 m, respectiv 4,00 x 3,00 m.

-pe fatada spatiilor comerciale de la parterul imobilelor de locuit se pot amplasa, alaturi de firme,
si alte mijloace de publicitate cu respectarea prevederilor referitoare la autorizarea si executarea
firmelor;

-publicitatea amplasata pe fatada unui spatiu comercial se va diferentia fata de firma prin
culoare, forma sau dimensiune;

-in cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat sa asigure o iluminare
uniforma, care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal,
reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei;
-firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 m de la nivelul solului;
-firmele iluminate amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumina intermitenta;

In situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, panourile publicitare, ecranele
si publicitatea luminoasa vor avea urmatoarele inaltimi:

a) cel mult 3,00 m daca fatada constructiei-suport are inaltimea mai mica de 15,00 m;

b) cel mult 1/5 din inaltimea fatadei, dar nu mai mult de 6,00 m, daca fatada constructiei-suport
are inaltimea mai mare de 15,00 m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-se vor asigura: alimentarea cu api, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecirei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului;

-se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

-in cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdfii competente care
administreaza resursele de apa;

-se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
-plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;
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-toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime;

-se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice;

procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement 30%

-eliberarea autorizatiilor de construire va fi condifionatéd de corelarea amenajarilor cu normele de
igiendsi protectia mediului, corelarea se face {indnd cont de marimea, functiunea dominanti a
localitafii si zona geograficd in vederea evaludrii posibilititilor de imbunatitire a
microclimatului;

-amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgerea la vegetatie
perend, pentru asigurarea unor costuri de intretinere reduse si pentru a favoriza ecosistemele
locale; se vor realiza pe baza unor studii de specialitate;

-in vecindtatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a
obiectelor protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care si nu puni in
pericol constructia protejatd, sub aspectul stabilitétii;

-este obligatorie respectarea fagiilor plantate de protectie de-a lungul cdilor de circulatie
prevdzute prin prospectele strazilor, precum si a zonelor perimetrale plantate de min. 10
m, la limita zonei functionale pentru unitati industriale sau agricole;

IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente si vor avea indl{imea de maxim 1,50 metri;
-imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim | metru;

-spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 25%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0.25

Subzona SP/IS :
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- Se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim
20,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-la intersectia dintre strizi se va face racordul cu o raza de minim 6.00 metri;
-aliniamentul se va retrage cu minim 2 m fata de limita strazii;

-constructiile vor fi retrase de la aliniament 10 metri;
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE ~ LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

-constructiile publice si constructiile in care se realizeaza activitati productive manufacturiere si
mestesugaresti se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim
3.00 metri;

-cladirile de locuit se vor amplasa in regim izolat sau cuplat, retragerea fa{d de una dintre limite
va fi de minim 2 m si cealalta retragere conform Codul Civil;

-cladirile de locuit in zonele construite daca se vor amplasa in regim cuplat, retragerea fa{a de
limita laterala va fi de minim 3 m ;

-anexele se vor amplasa in regim izolat sau cuplat, retragerea fata de limitele laterale se vor face
conform Codul Civil;

-se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre o zona
de locuit si o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri
numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei de minim 5.00 metri;

-distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10.00 metri;

-cladirile de locuit se vor retrage fata de limita posterioar la o distanta de cel putin 3.00 metri;
-in cazul cladirilor comerciale §i de productie se vor retrage fatd de limita posterioard la o
distanta de cel putin 10.00 metri;

-cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic, se va stabili prin proiect tehnic ce distanta maxima de apropiere poate sa existe intre
calcane in asa fel incat acesta sa nu mai fie vizibil);

-cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

-cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu funcfiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinatd, constructia
noua se va realiza de regula cuplati cu cea existenta,

-se permit locuinte noi cuplate doar daca acestea se autorizeaza concomitent

-in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate la limita cu alte zone decat IDIS se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea celei mai inalte cladiri
dar nu mai putin de 3 m;

- distanta se poate reduce la jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi fie de locuit,
fie pentru alte activitdti permanente care necesitd lumina naturala;

CIRCULATII SI ACCESE
- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 metri

ldtime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara; -
distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri;
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- se pot realiza pasaje si curi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare;

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea

curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare §i intoarcere;

-in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m;

numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu exceptia | 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10%

- sedii de partid, sedii de sindicate, | pentru invitati

culte, fundatii, organizatii | - atunci cdnd constructiile cuprind sili de

neguvernamentale, asociatii, agentii, | conferinte si alte spatii destinate reuniunilor

fonduri, sedii de birouri) se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii  administrative, respectiv | 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20%

sedii de partid, sedii de sindicate, culte, | pentru invitati

fundatii, organizatii neguvernamentale,

asociatii, agentii, fonduri, sedii de

birouri

Constructii financiar- bancare I loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50%
pentru clienti

Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 m2 suprafata
desfasuratd a constructiei pentru unitati de
péana la 400 m2;
-un loc de parcare la 100 m2 suprafata
desfasuratd a constructiei pentru unitati de
400-600 m2;
-un loc de parcare la 50 m2 suprafaid -
desfagurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 m2;
-un loc de parcare la 40 m2 suprafata
desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2.
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

Constructii de cult minim 5 locuri parcare
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Constructii culturale

I loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sala

Constructii invatamant

3 locuri parcare/ 12 cadre didactice

Constructii de sanatate

1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10%
Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal i pacien{i vor fi amplasate
adiacent drumului public

Constructii si amenajari sportive

1 loc parcare/ 5- 20 locuri
| loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

Constructii de turism si agrement

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-
30 persoane

pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii
club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/
10 locuri cazare

pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri
cazare

Constructii de locuinte

cite un loc de parcare la 1-5 locuinte
unifamiliale cu lot propriu;

cate un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;

céite un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

Constructii industriale

activitafi desfagurate pe o suprafata de 10-100
m2, un loc de parcare la 25 m2;

activitati desfasurate pe o suprafata de 100--
1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;
activitati desfasurate pe o suprafafd mai mare
de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata
de 100 m2.

CLADIRILOR

inal{imea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 9 m la corniga; Maxim P+2.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafata ce nu depaseste
cumulat 1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul
acoperisului sau verticale, pe alte orientari ale pantelor sarpantei;
-nu sunt admise cosuri vizibile din tabla inoxidabila sau elemente prefabricate de beton aparent,

netencuit;

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala;
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-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor i anexelor;

-fatadele cladirilor vor avea culori pastelate . Se interzic culorile stridente:

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca noile
constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;

- utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatie);

- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate in
interiorul cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;

- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade.
panta maxima admisd pentru acoperisuri este de 45% ;

-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov,
portocaliu, galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic
toate accentele) — decat daca acestea fac parte din imaginea initiala a unor cladiri traditionale, cu
valoare istorica sau ambientala, se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de
10%;

-nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta,
turn, etc.;

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- in situatia in care, pe fatada sau pe calcanul unei cladiri, sunt amplasate mai multe mijloace de
publicitate in afara de firme, acestea vor fi realizate in mod unitar, fiind obligatoriu de acelasi tip
si dimensiuni, fiind incadrate simetric pe fatada sau calcanul respectiv;

- se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor;

Firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate dupa cum urmeaza:

a) pe cladirile de locuit cu spatii cu alta destinatie la parter sau mezanin, se amplaseaza
numai pe portiunea de fatada corespunzatoare acestor spatii, sau pe parapetul plin si continuu al
primului etaj, unde este cazul, cu acordul proprietarilor;

b) firmele in consola se amplaseaza la o inaltime minima de 2,50 m de la nivelul
trotuarului. Fata de planul vertical al fatadei, firmele vor putea iesi in consola maximum 1,20 m,
dar pastrand o distanta de minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura
carosabilului sau fata de limita interioara a plantatiei de aliniament;

c) copertinele pe care se inscriptioneaza o firma vor fi amplasate la minimum 2,50 m
inaltime fata de nivelul trotuarului si vor iesi din planul fatadei maximum 1,50 m; ele vor pastra
o distanta de minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata
de limita interioara a plantatiei de aliniament;

d) in cazul amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinte colective sau pe parapetul
plin al etajului I, dupa caz, firmele nu vor depasi dimensiunile elementelor constructive suport;

e) in cazul apartamentelor in care se deruleaza activitati cu caracter temporar situate in
cladiri de locuinte colective, firmele aferente se amplaseaza la parterul cladirii, cu acordul
proprietarilor afectati.

In situatia prevazuta mai sus firmele se amplaseaza astfel:

a) in zona scarii de acces corespunzatoare, daca apartamentul este situat la alte niveluri

decat la parter sau demisol;
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b) fara a depasi limita spatiului respectiv, daca apartamentul este amplasat la parter sau
demisol.
-panourile si ecranele publicitare amplasate pe sol vor avea urmatoarele dimensiuni: 1,20 x 1,80
m, 3,20 x 2,40 m, respectiv 4,00 x 3,00 m.
-pe fatada spatiilor comerciale de la parterul imobilelor de locuit se pot amplasa, alaturi de firme,
si alte mijloace de publicitate cu respectarea prevederilor referitoare la autorizarea si executarea
firmelor;
-publicitatea amplasata pe fatada unui spatiu comercial se va diferentia fata de firma prin
culoare, forma sau dimensiune;
-in cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat sa asigure o iluminare
uniforma, care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal,
reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei;
-firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 m de la nivelul solului;
-firmele iluminate amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumina intermitenta;
In situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, panourile publicitare, ecranele
si publicitatea luminoasa vor avea urmatoarele inaltimi:

a) cel mult 3,00 m daca fatada constructiei-suport are inaltimea mai mica de 15,00 m;

b) cel mult 1/5 din inaltimea fatadei, dar nu mai mult de 6,00 m, daca fatada

constructiei-suport are inaltimea mai mare de 15,00 m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-toate cladirile se vor racorda la retelele de apa si canalizare la momentul realizarii acestora;

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

-toate noile brangsamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu si fie facutd astfel incat
sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale;

-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

-cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi unifi
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

Dezvoltarea retelelor tehnico -edilitare va respecta propunerile din Memoriul General
aferent PUG.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada;

-curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 40 mp.;

- se recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitdnd aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevazuta cu
plantatii inalte;
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- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;
procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii  {15%
de partid, Sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)
Constructii administrative si financiar- 10%
bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de
sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri,
sedii de birouri

Constructii comerciale 5%

Constructii de cult 20%

Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

Constructii de locuinte 10%

IMPREJMUIRL.

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente si vor avea indl{imea de maxim 1,80 metri;
-imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 1 metru;

- gardurile dintre proprietdti vor fi opace sau transparente dublate cu gard viu sau

exclusiv gard viu si vor avea indl{imea maxima de 2,00 metri;

-spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T.maxim 30%; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,9 mp. ADC / mp. teren; pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru:
RETEA CANALIZARE PLAJA
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Certificatul de urbanism nu tine cont de autorizatia de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la'realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a
investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma
evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situata in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul
derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta
la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va
fi insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);
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¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
X D.T.A.C. QO D.T.O.E. U D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Q alimentare cu apa Xl gaze naturale a

Q canalizare Q telefonizare G e
X alimentare cu energie electrica Xl salubritate ' -
Q alimentare cu energie termica Q transport urban N

Alte avize/acorduri:

d 2) avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu U protectia civila  ( sanatatea populatiei

d 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

macord ISC
d 4) studii de specialitate:

m studiu geotehnic;

m expertiza tehnica

m plan de situatie pe ridicare topografici, cu delimitarea terenului aferent, cu
lucririle propuse, cu puncte de inflexiune si cote pe contur, tabel de coordonate cu calcul
de suprafete, curbe de nivel, constructii, retele, drumuri existente, vizat de O.C.P.IL.
Prahova- pentru suprafata afectata de lucrari;

m verificarea proiectului cf. H.G.R. 925-1995 (Hotirare pentru aprobarea
Regulamentului de verificare si expertizare tehnici de calitate a proiectelor, a executiei
lucrarilor si a constructiilor);

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului;

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

- Taxa pentru A.C. (reprezentand 0.5% din valoarea lucrarilor calculate cf. Legii 571/2003
privind Codul Fiscal) achitata la caseria Primariei Bucov.

- Taxa timbru arhitectura 0.05% din valoarea investitiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR,
SAVU ION NAE FLORENTINA CRISTINA

T, f

i
[ f ] |

f
pentiu ARHITECT-SEF,
COMPARTIMENT URBANISM
Cons. Urb BADEA GEORGIANA ALINA
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Achitat taxa de:  lei, conform Chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se prelungeste

valabilitatea Certificatului de urbanism de la data de , pana la data
de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
SAVU ION NAE FLORENTINA CRISTINA

pentru ARHITECT-SEF,
COMPARTIMENT URBANISM
Cons. Urb BADEA GEORGIANA ALINA

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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